
第 19卷 第 4期 森　林　工　程 Vol119 No14

2003年 7月 FOREST EN GIN EERIN G J ul. , 2003

住宅工程质量通病及预防措施

唐维忠　齐庆阳
(65411部队后勤处)

　　摘　要　本文阐述了住宅经常发生的工程质量问题 , 提出了预防措施。
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Abstract　The paper expatiates the quality problems in dwelling house construction and presents preventive measures

to solve these problems.
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　　随着人们生活质量的不断提高 , 人们的居住环

境也在不断改善 , 风格炯异的小区不断出现。当人

们购买了住房 , 对其进行装修、使用时 , 一些工程

细部的施工质量 , 就走出了原来隐藏的角落 , 给人

们日常生活带来许多麻烦。

1　卫生间排水不畅

卫生间是保证人们日常正常生活的空间。当入

住新的房屋使用卫生间时 , 发现地面大面积积水或

倒流 , 严重影响使用质量。究其原因是多方面的 :

其一 , 设计的施工图上 , 只注明卫生间、厨房地面

标高低于室内标高 2 cm , 没有考虑到排水坡度 ;

其二 , 地漏的位置一般都在柱子傍边 , 而这一部分

钢筋重叠、密集 , 施工时没有采取必要措施 , 工人

振捣混凝土时 , 为了满足钢筋保护层 , 使该处混凝

土高于其他地面 ; 其三 , 施工时标高控制不准 , 安

装地漏不严格 , 未按排水坡度要求施工 , 也是出现

大面积积水和倒流的原因。

为了防止上述现象发生 , 在进行施工前必须把

好图纸会审关 , 把容易出现问题的地方进行特殊标

识 , 进行主体施工时 , 做好土建与安装协调。凡是

卫生间、厨房等部位地面都应比本楼层其它地面降

低标高 , 充分考虑排水坡度 , 同时不要随意改变预

留孔洞位置。在施工过程中应该严格控制标高 , 埋

设管道时认真复核排水要求 , 就不会出现积水和倒

流现象。

2　墙面抹灰开裂、空鼓

当部分家庭对墙面进行装修时 , 不经意间发现

原有抹灰面存在不同程度的开裂、空鼓现象 , 甚至

墙面脱落。造成此类现象的原因有 : ①基层清理不

干净或处理不当。一些混凝土墙面较光滑且附有隔

离剂 , 在抹灰时没有进行必要的清理及特殊工艺处

理 , 影响抹灰效果。②基层表面不平造成抹灰不

匀。有的地方一次抹灰过厚 , 灰浆干缩引起开裂。

③抹灰砂浆配合比不当。掺合料过多 , 降低砂浆强

度 , 影响与墙体的粘结。

预防方法 : 在进行抹灰时对墙面进行认真处

理 , 将墙面砂浆残渣、隔离剂等清除干净 , 喷淋适

当水份 , 拉线找平。对于较光滑的混凝土墙面 , 可

用水泥砂浆掺 107胶涂于混凝土墙面上。当墙体表

面平整度和垂直度较差 , 造成局部抹灰过厚时 , 应

分层抹灰 , 每层厚度控制在 2 cm以内 , 必要时加

挂钢丝网。两种材料交界处是出现裂纹的主要区

域 , 为了防止出现开裂 , 在表面涂抹界面剂是最简

单的处理方法。抹灰材料要符合质量要求 , 砂浆必

须严格按照配合比下料 , 保证有足够的强度。

3　窗体渗水

近几年来 , 大量新型窗体材料的出现 , 使得建

筑本身越来越美观。但往往在进行房屋使用过程中

却出现窗体渗水 , 给内墙粉刷装饰造成影响。主要

原因是进行主体施工时不注重窗体标高。进行外墙

面装饰时 , 外窗台高于内窗台 , 而窗框底部又密封

不严 , 甚至空壳 , 雨水积聚渗入室内。预防的办法

是认真控制窗的标高 , 让窗外侧低于内侧 , 做好窗

底密封。

4　穿板孔洞渗漏

人们在使用房屋时 , 往往出现排水管道四周渗

漏 , 原因是原预留孔洞位置不正确。在进行水、暖
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11212　锯链连接片为直线型

基本参数 : 链轮齿数 Z0 , 锯链节距 t , 导向

齿齿尾角 2β, 导向齿链环半径 R1 , 导向齿链轴中

心到链片底部距离 H , 切齿或连接片链轴中心到

链片尾顶的距离 h , 切齿或连接片链轴中心到链片

尾底的距离 h1 , 切齿或连接片链片尾角β1 , 切齿

或连接片尾角起点距离 L 和切齿或连接片尾角终

点距离 L 1。

端面齿形 :

图 2　连接处为直线型轮圈式链轮轮圈外圆直径计算示意图
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2　结论

本文在对国内外各种锯链节距、设计图纸以及

锯链与链轮的啮合状态、传动原理认真分析研究的

基础上 , 通过科学、严密的理论推导 , 提出了链轮

与锯链的正确啮合理论 , 建立了一套适用于国内外

各种形式、各种节距锯链的轮圈式链轮设计计算理

论及公式 , 使链锯链轮设计合理化 , 从而提高链锯

的效率 , 节省能源 , 延长链锯使用寿命 , 改善操作

者的劳动条件 , 并对锯链链片的结构设计具有理论

指导作用。
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施工时重新选位凿穿楼板留孔 , 工人修补孔洞时不

认真 , 进行孔洞灌缝时产生漏浆 , 使灌缝混凝土不

密实 , 产生缝隙。面层没有进行防水处理 , 管道四

周及管外壁表面没有清洗干净 , 灌浆前没有充分湿

润 , 使新旧混凝土产生干缩裂缝也是出现穿板孔渗

漏的主要原因。解决方法 : 灌缝前用清水将洞的四

周及该处管道壁清洗干净 , 安装底模要牢固 , 确保

不漏浆 , 搅拌混凝土时加入膨胀剂。做好局部防

水 , 留好斜坡。

以上是住宅工程在施工过程中容易出现的一些

通病 , 也是影响工程质量的一些隐性问题。在施工

过程中一定要加以重视 , 以确保工程质量。
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