建筑工程造价

一、工程造价的含义与作用
    工程造价咨询是工程项目咨询中重要的组成部分。关于工程造价的含义有多种解释，传统的理解工程造价就是建设项目固定资产投资，严格的说工程造价就是工程价格，即建设一项工程预计或实际在土地、设备、建筑材料、技术劳务以及建筑安装承包市场等交易活动中所形成的建设工程总价、建设安装工程的价格及设备购置价格等。工程价格的构成具有一般商品价格的共性，即由工程成本及费用、利润和税金组成，但是与一般商品价格的形成有很大区别，主要的特点是动态性，任何一项工程从策划—前期研究—决策—设计—施工—竣工交付使用需要经历一个较长的过程，影响工程造价因素很多，在决策阶段确定工程投资(价格)的规模后，工程价格随着工程的实施不断变化，直至竣工验收工程决算后才能最终确定工程价格。计算工程造价的主要作用：一是用于投资决策；二是用于筹集资金；三是用于工程招投标；四是用于工程投资控制；五是用于工程竣工决算。因此工程造价咨询具有重要意义，特别是在我国投融资体制深化改革市场经济不断完善环境下，显得尤为突出。按照国际惯例工程造价咨询必须是具有造价咨询资质的中介机构或注册造价工程师来承担，为与国际接轨，人事部、建设部(人发[1996]17号文)颁发摹对旒酃こ淌χ匆底矢裰贫仍菪泄娑ā罚曛咀盼夜旒酃こ淌χ匆底矢裰贫鹊慕ⅰＴ旒酃こ淌χ匆底矢裰贫仁枪こ淘旒酃芾淼囊幌罨局贫取Ｔ旒酃こ淌Φ闹匆底矢瘢锹男泄こ淘旒酃芾砀谖恢霸鹩胍滴竦淖既俗矢瘛Ｖ贫裙娑ǎ泊邮鹿こ探ㄉ杌疃慕ㄉ琛⑸杓啤⑹┕ぁ⒐こ淘旒圩裳⒐こ淘旒酃芾淼ノ缓筒棵牛匦朐诩萍邸⑵拦馈⑸蟛?核)、控制及管理等岗位配有造价工程师执业资格的专业技术人员。造价工程师是指经全国统一考试合格，取得造价工程师执业资格证书，并经注册从事建设工程造价业务活动的专业技术人员。
    工程造价咨询主要内容：项目建设前期工作，即预可研与可研阶段的投资估算，工程初步设计概算、施工图预算、工程结算、竣工决算和工程招标标底、投标报价的编制及审核，对工程造价进行监控以及提供有关工程造价信息资料等业务工作。以下本文概括介绍工程造价的主要内容。
    二、预可研与可研阶段投资估算
    按照现行项目投资管理规定，建设项目固定资产投资按照费用性质划分，可分为建筑工程费、设备及工器具购置费、安装工程费、工程建设其他费用、基本预备费和涨价预备费、建设期利息等内容。根据国家计委和经贸委对固定资产投资实行静态控制、动态管理的要求，又将固定资产投资分为静态投资和动态投资两部分。其中固定资产投资静态部分包括建筑工程费、设备及工器具购置费、安装工程费、工程建设其他费用及基本预备费等5项内容；固定资产投资动态部分包括涨价预备费、建设期借款利息，在概算审查和工程决算中应考虑的国家批准新开征的税费和建设期汇率变动等内容。在建设项目可行性研究经济评估中涉及到的有关固定资产投资项目的内容及估算方法介绍如下：
    (一)建筑工程费
    1．建筑工程按照工程的性质划分
    (1)各种房屋如厂房、仓库、办公室、住宅、商店、学校、医院、俱乐部、食堂、招待所等工程费。包括房屋的土建工程费；列入房屋工程预算内的暖气、卫生、通风、照明、煤气等设备的价值及装设油饰工程费；列入建筑工程预算内的各种管道(如蒸汽、压缩空气、石油、给排水等管道)、电力、电讯电缆导线等的敷设工程费；房地产开发单位进行的商品房屋开发建设工程费。
    (2)设备基础、支柱、操作平台、梯子、烟囱、凉水塔、水池、灰塔等建筑工程费；炼焦炉、裂解炉、蒸汽炉等各种窖炉的砌筑工程及金属结构工程的费用。
    (3)为施工而进行的建筑场地的布置、工程地质勘探费，原有建筑物和障碍物的拆除费，平整场地、施工临时用水、电、汽、道路工程费，以及完工后建筑场地的清理、环境绿化美化工程等费用；房地产开发单位进行的土地开发工程费。
    (4)矿井开凿、井巷掘进延伸、露天矿的剥离、石油、天然气钻井工程和建造铁路、公路、港口、桥梁等工程费。
    (5)水利工程，如水库、堤坝、灌溉以及河道整治等工程费。
    (6)防空、地下建筑等特殊工程及其他建筑工程费。
    2．建筑工程费的估算方法
    一般根据设计方案提供的工程内容，按各种概算指标计算。计算公式为：
    建筑工程费：单位工程概算指标X单位工程的工程量X修正系数
    建筑工程概算指标是指各单位工程结合项目特征，按照房屋以平方米为计量单位，或构筑物以座为计量单位，其他各专业工程根据不同工程性质确定其计量单位，规定所需要的人工、材料、施工机械台班消耗的一种标准。采用概算指标时，应注意可行性研究报告中设计方案的结构特征是否完全符合指标要求，若不符合，要对指标进行适当修正，并注意人工材料价差和机械台班费的调整。
    (二)设备及工器具购置费
    1．设备及工器具购置费的内容
    设备、工器具费用是由设备购置费和工器具、生产家具购置费组成的，它是固定资产投资中的重要组成部分。设备购置费是指各种生产设备、传导设备、动力设备、运输设备等设备原价及运杂费用。可分为需要安装和不需要安装的设备购置费两种。
    (1)需要安装的设备是指必须将其整体或几个装配起来，安装在基础上或建筑物支架上才能使用的设备，如轧钢机、发电机、蒸汽锅炉、变压器、塔、换热器、各种泵、机床等。有的设备虽不需要基础，但必须进行组装工作，并在一定范围内使用的，如生产用电铲、塔吊、门吊、皮带运输机等也作为需要安装的设备计算。
    (2)不需要安装的设备指不必固定在一定位置或支架上就可以使用的各种设备，如电焊机、叉车、汽车、机车、飞机、船舶以及生产上流动使用的空压机、泵等。
    (3)工具、器具购置费是指为保证初期正常生产必须购置的不构成固定资产标准的设备、仪器、工模具、器具及生产用家具的购置费。
    2．设备及工器具购置费的估算方法
    设备及工器具购置费的估算可分为国内设备购置费、进口设备购置费、融资租赁设备费及工具、器具购置费估算。
    (1)国内设备购置费估算方法
    国内设备购置费为设备原价加设备运杂费，设备原价一般根据生产厂商或物资供应部门的询价、报价、合同价等来确定。运杂费率按各部门及省、市、自治区的规定取值。
    (2)进口设备购置费的估算方法   
    进口设备购置费为进口设备货价加进口费用及国内段运杂费。
    A．设备货价分为原币货价和人民币货价
    原币货价：一般按离岸价(即FOB价)计算，币种一律折算为美元表示。
    人民币货价：原币货价乘以外汇市场美元兑换人民币中间价。
    进口设备货价按有关生产厂商询价、报价、订货合同价计算。
    B．进口费用包括国外运费、运输保险费、关税、消费税、增值税和银行财务费、外贸手续费、海关监管手续费、车辆购置附加费等。
    (3)融资租赁设备的估算方法
    融资租赁设备费用应作为建设项目固定资产投资的组成部分。融资租人的固定资产按租赁协议确定的设备价款，并考虑运输费、途中保险费、安装调试费等因素估算。
    (4)工器具购置费的估算
    一般以设备购置费为计算基数，乘以部门或行业规定的工具、器具及生产家具费率计算。
    (三)安装工程费
    1．安装工程费的内容
    生产、动力、起重、运输、传动和医疗、实验等各种需要安装设备的装配和安装，与设备相连的工作台、梯子、栏杆等装设工程、附属于被安装设备的管线敷设工程，被安装设备的绝缘、防腐、保温、油漆等工程费用。
    为测定安装工程质量，对单个设备、系统设备进行单机试运转、系统联动无负荷试运转工作(投料试运工作不包括在内)等的运转、调试费用。
    在安装工程中，不包括被安装设备本身价值和投料试运转的费用。
    2．安装工程费的估算方法
    安装工程费，一般采用占需安装设备价值的百分比指标(安装费率)或概算指标进行估算；管线安装工程费可按工程量和概算．指标进行估算，或按单位造价指标估算。
    (四)工程建设其它费用
    工程建设其它费用是指根据有关规定应在投资中支付，并列入建设项目总造价或单项工程造价的费用。主要包括：
    1．土地征用费及土地使用权出让金。
    (1)土地征用及迁移补偿费
    土地征用及迁移补偿费，指建设项目通过划拨方式取得无限期的土地使用权，依照《中华人民共和国土地管理法》等规定所支付的费用。其总和一般不得超过被征土地年产值的20倍，土地年产值则按该地被征日前3年的平均产量和国家规定的价格计算。
    (2)土地使用权出让金
    土地使用权出让金是指通过土地使用权出让方式，取得有限期的土地使用权，依照《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》的规定，计算土地使用权出让金。
    城市土地的出让和转让可采用协议、招标、公开拍卖等方式。协议方式是由用地单位申请，经市政府批准双方洽谈具体地块及地价，适用于市政工程、公益事业用地及机关、部队和需要重点扶持、优先发展的产业用地；招标方式是用地单位在规定期限内投标，市政府根据投标报价、规划方案以及企．业信誉综合考虑、择优而取，适用于一般工程建设用地；公开拍卖是在指定的地点和时间，由申请用地者叫价应价，价高者得，适用于盈利高的行业用地。
    2．与项目建设有关的其他费用
    (1)建设单位管理费
    建设单位管理费包括建设单位开办费、建设单位经费、临时设施费、工程监理费、工程保险费。
    两项目费用计算公式为：建设单位管理费：工程费X费用率指标
    (2)勘察设计费
    勘察设计费包括为项目建设编制项目建议书、可行性研究报告、初步设计和施工图文件等所需的咨询评估、设计、施工图预算编制、研究试验等所需的费用。
    A．项目建议书、可行性研究报告按国家颁布的收费标准计算。
    B．设计费和勘察费按国家颁布的工程设计收费标准计算。
    C．施工图预算编制费按项目总设计费(含初步设计和施工图设计费)的10％计算，单独计列。单项工程可按预算总价的3‰计算。
    (3)研究试验费
    研究试验费是指为建设项目提供和验证设计参数、数据、资料等所进行的必要的试验费用以及设计规定在施工中必须进行试验、验证所需费用。包括自行或委托其他部门研究试验所需人工费、材料费、试验设备及仪器使用费等。这项费用按照设计单位根据本工程项目的需要提出的研究试验内容和要求计算。
    (4)建设单位临时设施费
    建设单位临时设施费是指建设期间建设单位所需临时设施的搭设、维修、摊销或租赁费用。
    (5)工程监理费
    工程监理费是指建设单位委托工程监理单位对工程实施监理工作所需费用。根据国家物价局、建设部《关于发布工程建设监理费用有关规定的通知》等文件规定计算。
    (6)工程保险费
    工程保险费是指建设单位在建设期间向保险公司投保建筑安装工程险的费用。根据不同的工程类别，分别以其建筑、安装工程费乘以建筑、安装工程保险费率计算。
    (7)工程承包费
    工程承包费是指具有总承包条件的工程公司，对工程建设项目从开始建设至竣工投产全过程的总承包所需的管理费用。具体内容包括组织勘察设计、设备材料采购、非标设备设计制造与销售、施工招标、发包、工程预决算、项目管理、施工质量监督、隐蔽工程检查、验收和试车直到竣工投产的管理费用。该费用按国家主管部门或省、自治区、直辖市协调规定的工程总承包费取费标准计算。
    (8)施工迁移费
    施工机构迁移费是指施工机构由建设单位指定承担施工任务，由原驻地(指公司或公司所属工程处)迁移到工程所在地发生的往返一次性搬迁费用。包括被调迁职工(包括随同家属)的差旅费、调迁期间工资、施工机械设备、工具、用具、周转性材料等运杂费。
    (9)引进技术和进口设备其他费用
    引进技术及进口设备其他费用，包括出国人员费用、国外工程技术人员来华费用、技术引进费、分期或延期付款利息、担保费以及进口设备检验鉴定费。
    3．与未来企业生产经营有关的其他费用
    (1)联合试运转费
    联合试运转费是指建设项目在竣工验收前，按照设计规定的工程质量标准，对整个车间进行无负荷或有负荷联合试运转所发生的费用支出大于试运转收入的差额费用和必要的工业炉烘炉费用。包括试运转所需材料、燃料、油料及动力消耗、低值易耗晶及其他物料消耗、机械使用费、联合试运转人员工资及施工企业参加试运转人员的工资及管理费用；不包括应由设备安装工程费项下开支的调试费及试车费。联合试运转费一般根据不同性质的项目按需要试运转车间的工艺设备购置费的百分比计算。
    (2)生产职工培训费
    生产职工培训费包括培训人员和提前进厂人员的工资、工资附加费、各种补贴、差旅费、实习费和劳动保护费等。这项费用一般根据需要培训和提前进厂人员的人数及培训时间按生产准备费指标进行估算。
    (3)办公及生活家具购置费
    办公及生活家具购置费是指为保证建设项目初期正常生产、生活和管理所必须补充的办公和生活家具、用具费用。包括办公室、会议室、资料档案室、阅览室、卫生所、单身宿舍、食堂等家具、用具、器具购置费。不包括微机、复印机及医疗设备购置费。这项费用按照设计定员人数乘以综合指标计算。一般为600-800元／人。
    (五)预备费用
    预备费用包括基本预备费和涨价预备费两部分。
    1．基本预备费
    基本预备费是指在初步设计和概算中难以预料的费用。基本预备费的具体内容包括：进行技术设计、施工图设计和施工过程中，在批准的初步设计范围内所增加的工程及费用；由于一般自然灾害所造成的损失和预防自然灾害所采取的措施费用；工程竣工验收时，为鉴定工程质量，必须开挖和修复的隐蔽工程的费用。基本预备费的计算方法，一般按工程费用和其他费用之和为计算基数，乘以基本预备费率进行计算。
    基本预备费率的取值应执行国家及部门的有关规定。
    2．  涨价预备费是指从估算时到项目建成期间内因物价上涨而引起的投资费用增加数额。
    涨价预备费的测算方法，一般根据国家规定的投资综合价格指数，按估算年份价格水平的投资额为基数，采用复利方法计算。计算公式为：
       n
    PF=ΣIt[(1+f)m+t-1—1)
      t=1
    式中，PF一涨价预备费；
    n—建设期年数；
    m—估算年到项目开工年的间隔年数；
    It—建设期中第t年的用款额，应包括工程费用、其他费用及基本预备费；
    f—年投资价格上涨指数。
    在涨价预备费的评估中，有条件的项目可以区分各类工程费用或不同年份，采用单项价格指数加权预测的方法估算项目的涨价预备费。国外设备、材料进口费用的平均价格指数和涨价预备费用，一般应与国内投资分别计算。
    (六)建设期利息
    建设期利息，是指建设项目建设投资中有偿使用部分在建设期间内应偿还的借款利息及承诺费。除自有资金、国家财政拨款和发行股票外，凡属有偿使用性质的资金，包括国内银行和其它非银行金融机构贷款、出口信贷、外国政府贷款、国际商业贷款、在境内外发行的债券等，均应计算建设期利息。建设期利息应重点评估借款分年用款额是否符合项目建设的实际情况，利率的计算是否符合贷款条件，利息额的计算是否有低估现象。
    项目建设期利息，按照项目可行性研究报告中的项目建设资金筹措方案确定的初步贷款意向规定的利率、偿还方式和偿还期限计算。对于没有明确意向的贷款，按项目适用的现行一般(非优惠)贷款利率、期限、偿还方式计算。
    借款利息计算中采用的利率，应为实际利率。实际利率与名义利率的换算公式为：
    实际年利率=(1+r/m)m-1
    式中，广名义年利率；
    m—每年计息次数。
    建设期利息的计算可按当年借款在年中支用考虑，即当年借款按半年计息，上年贷款按全年计息。计算公式为：
    本年应计利息=(年初借款累计金额十当年借款额/2)×年利率
    国外借款利息的计算中，还应包括国外贷款银行根据贷款协议向借款方以年利率的方式收取的手续费、管理费、承诺费；以及国内代理机构经国家主管部门批准的以年利率的方式向贷款单位收取的转贷费、担保费、管理费等资金成本费用。
    三、建筑安装工程费的费用构成
    建筑安装工程费的费用是初步设计概算和施工图设计预算的主要费用，即概算和预算工程造价。也是工程招标标底和投标价格的主要编制方法，因此本文专门介绍其费用的构成。建筑工程费按其费用的性质分为直接工程费、间接费、计划利润和税金4部分：
    1．直接工程费
    直接工程费由直接费、其他直接费和现场经费组成。
    (1)直接费
    直接费是指施工过程中耗费的构成工程实体、有助于工程形成的各项费用，它包括人工费、材料费和施工机械使用费。
    A．人工费。指直接从事建筑安装工程施工的生产工人开支的各项费用。    
    B．材料费。指施工过程中耗用的构成工程实体的原材料、辅助材料、构配件、零件、半成品的费用和周转使用材料的摊销(或租赁)费用。
    C．施工机械使用费。指使用施工机械作业所发生的机械使用费以及机械安、拆和进出口场费用。
    (2)其他直接费    
    其他直接费是指直接费以外的施工过程中发生的其他费用。同材料费、人工费、施工机械使用费相比，其他直接费具有较大弹性。就具体单位工程来讲，可能发生，也可能不发生，需要根据现场施工条件加以确定。
    其他直接费内容包括：
    A．冬、雨季施工增加费。指在冬季、雨季施工期间，为了确保工程质量，采取保温、防雨措施所增加的材料费、人工费和设施费用以及因工效和机械作业效率降低所增加的费用。一般多按定额费率常年计取，包干使用。
    B．夜间施工增加费。指为确保工期和工程质量，需要在夜间连续施工或在白天施工需增加照明设施(如在炉窑、烟囱、地下室等处施工)及发放夜餐补助等发生的费用。
    C．材料二次搬运费。指因施工场地狭小等特殊情况而发生的材料搬运费用。
    D．仪器、仪表使用费。指通信、电子等设备安装工程所需安装、测试的仪器、仪表摊销及维修费用。
    E．生产工具用具使用费。指施工、生产所需的不属于固定资产的生产工具和检验、试验用具的购置、摊销和维修费，以及支付给工人自备工具的补贴费。
    F．检验试验费。指对建筑材料、构件和建筑物进行一般鉴定、检查所发生的费用。
    G．特殊工程培训费。指在承担某些特殊工程、新型建筑任务时，根据技术规范要求对某些特殊工种培训的费用。
    H．工程定位复测、工程点交、场地清理等费用。
    I．特殊地区施工增加费。指铁路、公路、通信、输电、长距离输送管道等工程在原始森林、高原、沙漠等特殊地区施工增加的费用。
    (3)现场经费
    现场经费是指为施工准备、组织施工生产和管理所需的费用，包括临时设施费和现场管理费两方面内容。
    A．临时设施费。指施工企业为进行建筑安装工程施工所必需的生活和生产用的临时建筑物、构筑物和其他临时设施的搭设、维修、拆除费用或摊销费。
    B．现场管理费。包括以下几方面内容：
    a．现场管理人员的基本工资、工资性补贴、职工福利费、劳动保护费等；b．办公费。指现场管理办公费和现场水费、电费、烧水和集体取暖用煤等费用；c．差旅交通费。指现场职工办公期间的差旅费、探亲路费、劳动力招募费、工伤人员就医路费、工地转移费以及现场管理使用的交通工具的油料、燃料、养路费及牌照费等；d．固定资产使用费。指现场管理及试验部门使用的属于固定资产的设备、仪器的折旧费、大修、维修费或租赁费等。e．工具用具使用费。指现场管理使用的不属于固定资产的工具、器具、家具、交通工具和检验、试验、测绘、消防等用具的购置、维修和摊销费；f．保险费。指施工管理用财产、车辆保险、高空、井下、海上作业等特殊工种安全保险等；g．工程保修费。指工程竣工交付使用后，在规定保修期以内的修理费用；h．工程排污费。指施工现场按规定交纳的排污费用江其他费用。
    2．间接费用
    建筑安装工程间接费是指虽不直接由施工的工艺过程所引起，但却与工程的总体条件有关的建筑安装企业为组织施工和进行经营管理以及间接为建筑安装生产服务的各项费用。
    按现行规定，建筑安装工程间接费由企业管理费用、财务费用和其他费用组成。
    (1)企业管理费用
    企业管理费用是指施工企业为组织施工生产所发生的管理费用。内容包括：
    A．管理人员的基本工资、工资性补贴及按规定标准计提的职工福利费。
    B．差旅交通费。指企业管理人员公出差旅费、探亲路费、劳动力招募费、离退休职工一次性路费及交通工具油料、燃料、牌照、养路费等。
    C．办公费。指企业办公费及水、电、燃煤(气)等费用。
    D．固定资产折旧及修理费。指企业属于固定资产的房屋、设备、仪器的折旧费及维修费。
    E．工具用具使用费。指企业管理使用的不属于固定资产的工具、用具、家具、交通工具、检验、试验、消防用具等的摊销及维修费用。
    F．工会经费。指企业按职工工资总额2％计提的工会经费。
    G．职工教育经费。指企业为职工学习先进技术和提高文化水平，按职工工资总额的1．5％计提的费用。
    H．劳动保险费。指企业支付离退休职工的退休金(包括提取的离退休职工劳保统筹基金)、价格补贴、医药费、易地安家补助费、职工退职金、6个月以上的病假人员工资、职工死亡丧葬补助费、抚恤费及按规定支付给离退休干部的各项费用。
    I．职工养老保险费及待业保险费。指按规定标准计提的职工待业保险费和养劳保险费。
    J．保险费。指企业财产保险、管理用车车辆等保险费用。
    K．税金。指企业按规定交纳的房产税、车船使用税、土地使用税、印花税等。
    L．其他。包括土地使用费、技术转让费、技术开发费、业务招待费、排污费、绿化费、广告费、公证费、法律顾问费、审计费、咨询费等。
    (2)财务费用
    财务费用是指企业为筹集资金而发生的各项费用，包括企业经营期间发生的短期贷款利息净支出、汇兑净损失、金融机构手续费以及企业筹集资金发生的其他财务费用。    
    (3)其他费用
　　其他费用是指按规定支付工程造价(定额)管理部门的定额编制管理费及劳动定额管理部门的定额测定费，以及按有关部门规定支付的上级管理费。
    3．计划利润
    计划利润是指按规定应计人建筑安装工程造价的利润。依据不同投资来源或工程类别，计划利润实施差别利率。长期以来，建筑安装施工企业与其他各行业利润水平之间存在着较大差距，从长远发展趋势来看，随着建筑管理体制的改革和建筑市场的完善与发展，这个差距会逐步缩小。但也应清醒地看到，由于建安施工队伍生产能力大于建筑市场需求，施工企业的计划利润率在相当长的一段时间内不可能大幅度提高，与社会平均利润率之间的差距仍会存在。
    4．税金
    建筑安装工程税金是指国家税法规定的应计人建筑安装工程造价内的营业税、城乡维护建设税及教育费附加。
